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PROVINCIA DI FIRENZE
Verbale di Deliberazione del Consiglio Comunale
del 17 MAGGIO 1936 n° 71
ADUNANZA Straordinaria g, I° CONVOCAZIONE SEDUTA . ZUP0 102
OGGETTO: PEEP di Badia a Settimo. Completamento. Modifica
convenzione. Determinazioni.
NON SOGGETTO A CONTROLLO
del Co.Re.Co. ai sensi dell'articolo
unico leftera
L'anno millenovecentonovanta..8ei (1996) NP coerereeesseerionn. Cl0lIG LOGGE
addi.. diciassette (17) o mese o Maggio . Reg:oncle 12.7.1984 n°44
dlie cre s nella sala delle cdunanze, posta nella sede comunaie.
_ L'atto & divenuto esecutivoll .........
Presiede 'adunanza, convocata con l'osservanza di tutte le formalita 4 a seguito
prescritte clalla vigente Legge e ddilo Statuto del Comune if Sig. e dell'avvenuta pubblicazione
Cipriani Piero — Presidente alfAlbo Pretorio.
X . . i Scandicci. T
Fatto I'oppeilo nominale risuitano: L SEGRETARIO GENERALE
CONSIGLIER! FEENT | ASENT CONSIGLIER! FRESENT | ASSENT
Doddoli Giovenni | si Mencaragiia Francesco | 81 INVIO ALCR.C.
Cipriani Piero si Consumni Luisella 51 La presente delberczione & stata
Dugini Marcello sl Cavaciocchi Osvaldo | 51 ‘”"'“f"Z" RMAB. 1996
Poggesi Sergio 51 Gdleotti Katiuscia s1 . ! 535 B
Alfani Paolo si Baldini Luigi 81 o.
Licheri Glovanna 51 Papi Paoio 51 t © G5y
Rondazzo Geramando | si Bartolini Marco si £ \
. . si .. . Si
Venm.n Giancario - Mos.chznl Giochm - | ESITP CONTROLLO
ngdt Stefano . Drai Alberto " | Lupresepte deliberazione @ dive-
Lazzeri Loretta 51 Gagliardi Roberto si nutd esecutiva:
Franceschi Andrea | si Olivotti Corrado si .
Vitali Livio si Porfido Pasquate si | BA per decomenza del termini
Gor Giuseppe si De Melis Luciano si di cui alfart, 46, comma 1,
Pecchioli Umberto | si Lari Gian Paolo si delia L. 8.6,1990. n° 142 in <
Barbagl Susanna si | FaniMaria Luisa si . aata }6: 8. %(ﬂdmefz deb- .
M M U
Malvezzi Sandro 51 ; va "T;’S’qf?& PTEYL)) o
. , ef I'esame favoravole del ’
Assiste il Segretario Generale Dott. Aloigl Luciano C R.C. nelia secuta del g
. . ) ’ . , -9
Riconosciuto legale il numero degli intervenuti, il Presidente dichiora t
decisione n® .......... S t
operta la seduta alle ore ... 15,20
Vengono designati scrutatori | consiglieri: ) . 46 :08.9% E
Franceschi, Bartolini e Galeotti. ;
Viene frattato l'cfgomem‘o in oggetto, posto al n® .26 : g"
dell'ordine del giomo. : Ao / £
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Alla trattazione del presente argomento sono in aula n. 22 Consiglieri
essendo entrati i sigg.ri Gagliardi e Licheri ed essendo usciti i
sigg.ri Alfani, Poggesi e Lari.

OMISSIS

IL CONSIGLIC COMUNALE

PREMESSO:

- che con delibera Consiglio Comunale n. 166 del 24.7,1967, esecutiva
ai sensi di legge, & stato adottato i1 "Piano delle zone da destinare
ad Edilizia Economica e Popolare" previsto dalla Legge n. 167/1962, com-
prendente le zone di Vingone e Badia a2 Settimo, successivamente approva-
to con D.M. n. 600 del 26.1.1870;

- che i1 PEEP di Badia a Settimo & stato oggetto di diverse varianti so-
stanziali e non sostanziali dal 1982 al 1991, tese a consentire 1'inte-
grale utilizzazione delle volumetrie previste dal piano regolatore allo-
ra vigente, approvato con D.M. n. 6747 del 16.2.1972;

- che con delibera Consiglio Comunale n. 415 del 10.7.1989, esecutiva
ai sensi di legge, e n. 2089 del 20.3.1990, divenuta esecutiva con deli-
bera Giunta Comunale, per elementi integrativi n. 743 del 17.5.1990, so-
no stati individuati 1 soggetti assegnatari delle aree & approvato lo
schema di convenzione destinatc a regolare 1a cessione delle aree in di-
ritto di superficie per T1'esecuzione delle opere di urbanizzazijone per
1a realizzazione delle volumetrie residue nel PEEP di Badia a Settimo,
pari a 176 alloggi;

- che come soggetti assegnatari delle aree di cui sopra sono stati indi-
viduati: COOP. FIAMME AZZURRE, COOP. EUROPA 85/1, COOPER SCANDICCI,
COOPER  FIRENZE, COOP. ITALIA, CONSORZIO REGIONALE ETRURIA, SOCET
S.p.A., ATER, successivamente sostituito dal CONS.E.F;

PREMESSO INOLTRE:

- che in data 28.9.1981 e 16.10.1981, ai rogiti del notaio M. Piccinini
di Firenze sono state stipulate tra i1 Comune di Scandicci e i soggetti
assegnatari delle aree 1e convenzioni rep. 38689, 38690, 38691, 38692,
38693, 38694, 38784 e 38785 con le guali sono state cedute in diritto
di superficie le aree del PEEP di Badia a Settimo gia assegnate, e rego-
Tate 1e modalita di esecuzione degli interventi edilizi e delle 00.UU.;

- che con atti rep. 38681, 38687 e 38857 del 27.9.1991, del 28.9.1991 e
del 30.10.1991, i soggetti assegnatari delle aree hanno conferito al
CONSORZID COOPER TOSCANA s.c.a.r.l. mandato per 1a gestione unitaria
della progettazione e realizzazione delle opere di urbanizzazione con-
nesse all'intervento;

- che in data 2.11.1991, 3.12.719891 e 4.12.1991 sono state rilasciate al-
le cooperative e imprese assegnatarie dei lotti le concessioni edilizie
n. 2421, 2423, 2424, 2425, 2426, 2427, 2428, 2429 e 2439 relative alla
realizzazione degli edifici residenziali compresi nel PEEP di Badia a
Settimo, a fronte delle quali era dovuto, ai sensi della Legge n.
10/1977, un contributo per oneri di urbanizzazione primaria e seconda-
ria pari a £. 1.873.629.600;

- che 1in data 28.3.1991 & stato presentato i1 progetto n. 252 relativo
alla realizzazione delle opere di urbanizzazione connesse all'interven-



to di edilizia residenziale di cui trattasi, dell'importo complessivo
di £ 2.200.000.000.=, e che con Delibera Giunta Comunale n. 984 del
2.8.1991, esecutiva ai sensi di Tegge, i soggetti attuatari del PEEP so-
no stati autorizzati alla realizzazione diretta delile opere di cui trat-
tasi, mediante esecuzione parziale del progetto n. 252/1991 per comples-
sive £ 1.900.000.000.=, da computarsi in fase di contabilita dei Tlavori
al netto di un ribasso di almeno i1 5% sull'importo delle prestazioni
d'opera, a totale scomputo del contributo di concessione dovuto;

- che in data 3.12.1991 & stata rilasciata al CONSORZIO COOPER TOSCANA
Ta concessione edilizia n. 2422 per la realizzazione delle opere di ur-
banizzazione di cui trattasi;

- che i lavori retativi sia agli edifici residenziali che alle opere di
urbanizzazione di cui alle concessioni edilizie sopra richiamate sono
attualmente in corso di ultimazione;

CONSIDERATO:

- che con delibera del Consiglio Regionale Toscana n. 160 del 5.6.1391
& stata approvata la variante generale al P.R.G.C. di Scandicci, che &

divenuta esecutiva dal 17.7.1991;

- che i1 nuovo Piano Regolatore prevede, all‘interno del piano
attuativo "B"™ - Badia a Settimc - 5. Colombano, 230.000 mc di residen-
za, dei guali sono ancora da realizzare 156.000 mc in parte attraverso
Ta redazione di un nuovo piano di zona, in parte con il completamento
del comparto Badia a Settimo quale risulta dalla cartografia allegata
al piano e alle varianti in corso di esecuzione;

- che con delibera Consiglioc Comunale n. 109 del 5.7.1993 & stato adot-
tato, in attuazione del nupovo P.R.G., il Piano per 1'Edilizia Economica
e Popolare di Scandiceci, definitivamente approvato con delibera del Con-
siglio Comunale n. 245 del 22.12.1993, esecutiva ai sensi di legge;

- che tale PEEP prevede, all'interno del Comparto di Badia a Settimo,
i1 completamento dell'intervento edilizio in corso di ultimazione Tlungo
Via La Comune di Parigi angolo Via Gemmi, mediante i lotti 8/1, 8/2,
8/3 e 8/4 per complessivi 44 alloggi e un volume di 14,800 mc;

OSSERVATO:

~ che con nota del 9.9.1993 prot. 34891 a firma dei legali rappresentan-
ti del CONSORZIO COOPER TOSCANA, mandatario delle cooperative e imprese
attuatrici del Comparto PEEP di Badia a Settimo per 1'esecuzione delle
opere di urbanizzazione, del CONS.E.F. & della COOPERATIVA S.SALVATORE
A SETTIMO, veniva richiesta 1'assegnazione dei Totti a completamento
del comparto stesso per 1e volumetrie previste nel nuovo PEEP, come se-
gue:

Lotto 8/1 mc 1.950 8 alloggi al CONS.E.F.
Lotto 8/2 mc 4.250 18 alloggi alla COOP. S.SALVATORE A SETTIMO
Lotto 8/3 mc 3.500 10 alloggi al CONS.E.F.
Lotto 8/4 mc 3.500 10 alloggi al CONS.E.F.



- che con 1a stessa nota sopra indicata 1e Cooperative richiedenti di-
chiaravano di essere disposte a far propri gli obiettivi e le modalita
di gestione previste per il comparto di Badia a Settimo, e in particola-
re:

- a coordinare la progettazione edilizia;

- ad accettare 1e modalita previste dalle convenzioni di assegna-
zione delle aree gid stipulate dagli altri soggetti attuatari e
sopra citate;

- a conferire al CONSORZIO COOPER TOSCANA mandato a realizzare
unitariamente le 00.UU. connesse ai nuovi interventi;

- che con nota del 16.2.1994 prot. 7647, integrata con note del
01.07.1994 prot. n. 27544 e del 13.7.1994 prot. 31150, 1a COOPERATIVA
S.SALVATORE A SETTIMO comunicava di aver acguisito la disponibilita di
parte delle aree ricomprese nel P.E.E.P. ed interessate dal Totto 8/2,
e di essere disposta alla cessione volontaria delle stesse al Comune,
dietro un importo di £ 60.000/mqg;

~ che con nota del 23.07.1994 prot. n. 32376 i1 CONS.E.F. ha dichiara~
to di aver acquisito la disponibilita di un'area di mg 950, rappresenta-
ta al N.C.T. di Scandicci al Fg. 3 part. 297, esterna al perimetro del
PEEP ma situata sul fronte sud di Via La Comune di Parigi al centro del
PEEP stesso, e di essere disponibili, nellfinteresse complessivo
dell'insediamento, a cedere gratuitamente tale area al Comune all'atto
della stipulazione della convenzione nonché a provvedere, a loro cura e
spese, alla demolizione del fabbricato ivi esistente, allo spianamento
del terreno e alla seminagione a prato;

- che i1 procedere a tale assegnazione, oltre ad assicurare i1 completa-
mento dell'intervento edilizio e delle opere di urbanizzazione gia pro-
grammate, consentiva al Comune di entrare gratuitamente in possesso di
un'area in posizione qualificata ed altrimenti edificabile, nonché di
concludere positivamente una situazione di contenzioso con Ta COOP. S.
SALVATORE A SETTIMO sulle assegnazioni precedenti;

RICHIAMATO:
- che, in ragione di quanto sopra, con Deliberazione del Consiglio Comu-

nale n® 106 del 27.07.94, venivano assegnati i seguenti lotti residui
facenti parte del comparto di Badia a Settimo/S. Colombano del P.E.E.P.:

- lotto 8/1 8 alloggi CONS.E.F.
- Totto 8/2 16 alloggi COOP. 5. SALVATORE A SETTIMO
- Totte 8/3 10 alloggi CONS.E.F.
- lotto B8/4 10 alloggi CONS.E.F.

- che contestualmente veniva approvato 1o schema di convenzione destina-
to a regolare 1a concessione in diritto di superficie delle aree nonché
1'esecuzione delle opere di urbanizzazione;

-~ che tale schema di convenzione prevedeva, tra 1'altro:



a) che i1 pagamento del corrispettivo dellis opere di urbanizzazione
fosse assolto dai soggetti assegnatari con 1'esecuzione diretta
delle stesse mediante 11 completamento di quanto previsto dal pro-
getto di cui alla Conc. Ed. n.2422/91, per un importo di
£.300.000.000.= da computarsi in fase di contabilita finale dei
lavori al netto di un ribasso di almeno i1 5% sull'importo delle
prestazioni d'opera;

b) che, contestualmente alla stipulazione della convenzione stessa,
fosse ceduta gratuitamente dal CONS.E.F. al Comune 1'area di mg
950 sopra menzionata, situata sul fronte sud di Via La Comune di
Parigi;

RICHIAMATO INOLTRE:

- c¢he, su istanza del CONSORZIO COOPER TQSCANA, con Deliberazione di
Giunta Comunale n.483 del 20.04.1995, veniva concessa una proroga di
mesi 36 ai termini previsti nella Concessione Edilizia n.2422 del
03.12.91 per opere di urbanizzazione primaria da eseguire nel P.E.E.P
di Badia a Settimo, non applicandc i termini previsti dall'art. 3 della
Convenzione 28.09.971 Rep. 38689;

- che con 1a suddetta Deliberazione 1a Giunta Comunale, valutato che
1'importo complessivo delle opere di £. 1.800.000.000.=, di cui alla so~
pracitata convenzione, fosse verificabile a consuntivo nelle prescrizio-
ni degli impegni economici della fase di completamento del P.E.E.P. (se-
conda fase), autorizzava 11 +trasferimento alla seconda fase di somme
riferite ad opere non eseguite nella prima fase ed oggetto della Conc.

Ed. n.2422/91;
PRESO ATTO:

- che con nota prot. 12117 del 06.03.96 i1 CONSORZIO COOPER TQSCANA, ha
comunicato i1 cambiamento della propria denominazione sociale in
"COOPER TOSCANA Societa Cooperativa a R.L.", mantenendo invariati tutti
gli altri dati;

VALUTATO:

- che con nota del Servizio Edilizia Pubblica e Privata prot. 3414 del
06.10.1995 sono stati determinati gli oneri di urbanizzazione primaria
e secondaria riferiti ai Totti 8/1, 8/2, 8/3, 8/4, del PEEP di Badia a
Settimo, per un totale di L. 520.356.400.=;

- che 1'Ufficio Tecnico Comunale con nota prot. 3183 del 07.11.95, esa~
minata 1a determinazione degli oneri di cui sopra, ritiene prioritario
che 1 concessionari, conformemente a guanto gia attuato nel precedente
intervento in corso di costruzione (Conc.Ed. n. 2422/91), realizzino
opere a scomputo degli oneri dovuti;

- che 1'importo di detti oneri risulta superiore alla cifra residua
(£.300.000.000.=) riferita al completamento delle opere di cui alla
Conc. Ed. n. 2422/91, cosi come previsto dallo schema di convenzione ap-
provato con Deliberazione del Consiglio Comunale n.106/94, e che pertan-



to sono da prevedersi opere aggiuntive rispetto a quanto stabilito in
precedenza ;

RITENUTO:

- che sia opportuno che 1a COOPER TOSCANA, in qualitd di Mandatario del
CONS.E.F. e della COOP. S. SALVATORE A SETTIMO, realizzi opere di urba-
nizzazione in lTuogo dell'intero ammontare degli oneri dovuti, al fine
di completare e definire 1'assetto urbanistico dell'area in questione,
facente parte del comparto di Badia a Settimo del vigente P.E.E.P. di
Scandicci;

- che, pit 1in dettaglio, debbano essere eseguite opere in parte
ricomprese nel progetto originario (Conc.Ed. n. 2422/91) e sue eventua-
1i wvarianti; e in parte di totale nuova progettazione, per le quali do~
vra essere presentato un progetto esecutivo, completo e dettagliato;

~ che i1 nuovo progetto debba prevedere 11 completamento dell'assetto
urbanistico dell'area 1in guestione, con particolare riferimento alla
viabilita, ai percarsi pedonali, alle aree a verde, alla pubblica illu-
minazione;

- che debba essere comunque conservata una netta distinzione tra i lavo-
ri attribuiti alla prima fase e quelli attribuiti alla fase di completa-
mento {seconda fase) affinché, sotto il profilo tecnico-amministrativo,
siano chiaramente determinabili Te opere eseguite nell'una e nell'altra;

- che in ragione di quanto sopra debba essere predisposto un nuovo sche-
ma di convenzione, in sostituzione di quello approvato con Deliberazio-
ne C.C. n.106/94, che recepisca tutte Te modifiche nel frattempo inter-
venute e regolamenti 1'esecuzione delle ulteriori opere necessarie;

CONSIDERATO:

- che i1 lotto 8/2 comprende terreni di proprieta comunale, di terzi e
della COQOP. S. SALVATORE A SETTIMO;

- che, con nota prot. n°® 5726 del 21.02.1996, 1a COOP. S. SALVATORE A
SETTIMO ha fatto istanza, reTativamente al corrispettivo per i1 diritto
di superficie, di poter versare, all'atto della stipula della Convenzio-
ne di cui trattasi, 1'importo corrispondente alla sola porzione del lot-
to 8/2 di proprieta comunale e di terzi, dal momento che per la parte
restante di terreno, attuaimente in proprietd della Cooperativa stessa,
i1 corrispettivo del diritto di superficie equivale all'indennita di
espropric dovuta dal Comune;

- che le superfici dei Totti previsti dal P.E.E.P. in oggetto, assegna-
ti con la citata Delibera Consiliare n. 106/94, sono le seguenti:

- Totto B/1 mq 1437
- lotto 8/2 mg 2094
- lotto 8/3 mgq 2075
- Totto 8/4 mg 1690



e che a seguito del tipo di frazionamento approvato dall'U.T.E. di
Firenze in data 19.05.1995 prot. 2170, le superfici nominali risultano
invece come segue: .

- Totto 8/1 mg 1435
Totto B/2 mg 2068
Totto 8/3 mg 2053
Totto 8/4 mg 1648

- che, a seguito del tipo di frazionamento sopra richiamato, 1'area og-
getto di cessione gratuita al Comune da parte del CONS.E.F. corrispon-
dente alla particella originaria rappresentata at N.C.T. di Scandicci
nel Foglio di Mappa n. 3 con i1 n. 297, della superficie di mq 950, &
stata suddivisa nelle particelle derivate n. 607 (ex 297/3) di mg 8890,

e n. 608 (ex 287/b) di mg 60;

- che 1e aree di proprieta della CODP. S. SALVATORE A SETTIMO, oggetto
di cessione volontaria, ricadenti nel Totto 8/2, avente una superficie
come sopra individuata di mq 2068, risultano rappresentate al N.C.T.
del Comune di Scandicci nel Foglio di Mappa n. 3 dalle seguenti parti-
celle :

- 605 (ex 295/a) mg 680

- 620 (ex 545/b) mg 255

per una superficie complessiva di mg 935

e sono state oggetto di occupazione d'urgenza avvenuta 1in data
24.07.1995 in forza di Ordinanza Sindacale n. 368 del 05.06.95 Prot.
29085;

- che 1'importo relativo alla cessione volontaria delle aree di cui so-
pra ammonta a L. 56.100.000.=, oltre IVA al 19%, per un totale di:

- importo cessione L. 56,100.000.-
- I.V.A. L. 10.658.000.-
TOTALE L. 66.759.000.~

-~ che altresi, per le altre aree di proprieta della COOP. S. SALVATORE
A SETTIMO interessate dal P.E.E.P. in guestione, ma risultanti in ecces-
so rispetto al iotto 8/2 cosi come sopra individuato, aventi una super-
ficie complessiva di mg 35 circa, comungue oggetto di espropriazione
a seguito della citata Deliberazione n® 106/94, e della sopra richiama-
ta occupazione d'urgenza, 1'importo della cessione volontaria ammonta
a L. 2.100.000.= oltre IVA, e che tale acquisizione verra effettuata
successivamente con apposito atto;

- c¢che 1la spesa presunta necessaria per 1'espropriazione delle aree di
proprieta di terzi, individuate nel lotto 8/2 ed aggiunte a quelle spe-
cificate al capoverso precedente, pari ad una superficie complessiva di
mg 1450, risulta di L. 98.0858.000.=, cosi distinte:

mg 970 proprieta COOP. S. SALVATORE A SETTIMO L. 58.200.000.
mg_ 480 " FALLANI i. 28.800.000.
Totale mg 1450 Totale netto L. 87.000.000.
L.
L.

I

IVA su L. 58.200.000 11.058.000.
TOTALE 98.058.000.







