
SINTESI NON TECNICA DEI CONTENUTI DELLA PROPOSTA DI PIANO ATTUATIVO 
IN RELAZIONE ALL’AREA DI TRASFORMAZIONE TR 04d - VIALE ALDO MORO
VARIANTE SEMPLIFICATA AL PIANO STRUTTURALE E  PIANO OPERATIVO 



Il  vigente Piano Operativo prevede  sui due lati del Viale Aldo Moro un’ Area di Trasformazione
TR 04d - vasto comparto costituente la  principale direttrice di  ingresso alla città – e la cui
attuazione è subordinata alla previa approvazione di un Piano Attuativo di iniziativa privata.

La TR04d si trova all’interno del perimetro del territorio urbanizzato e fa parte della UTOE n. 4 –
Scandicci Nuovo Centro – del vigente Piano Strutturale, risultando attualmente dotata di facoltà
edificatorie  massime  di  14.500  mq  di  superficie  edificabile  (SE),  così  ripartite  per  singole
destinazioni d’uso:

• residenza, 4.000 mq di SE;
• attività direzionali e di servizio, 6.500 mq di SE;
• commercio al dettaglio (medie strutture di vendita), 4.000 mq di SE;

Con nota del 14/6/2025 la società Unicoop Firenze SC ha formulato una proposta di Piano
Attuativo relativa all’Area di Trasformazione TR 04d in variante ai vigenti strumenti generali di
pianificazione territoriale ed urbanistica del Comune e la Giunta Comunale, con deliberazione
n°  11  del  24.06.2025,  ha  stabilito  di  dar  corso  alla  formazione  di  una  variante   al  Piano
Strutturale e al Piano Operativo correlata alla proposta del suddetto piano attuativo.

La suddetta proposta di piano attuativo prevede:
• l’insediamento  di  un  complesso  direzionale  e  di  servizio,  con  limitati  spazi

commerciali,  inserito  in  un  ampio  sistema  di  aree  verdi  pubbliche  e/o  di  uso
pubblico, lungo la principale direttrice di ingresso alla città;

• la creazione di posti auto interrati riducendo l’impegno di suolo fuori terra, in favore di
ampio sistema di aree verdi; 

• il superamento dell’attuale divisione fra le porzioni di territorio ai due lati del Viale Aldo
Moro, utilizzando il tracciato tranviario come elemento di connessione delle medesime
ed individuando nell’attuale fermata della tramvia una nuova centralità urbana, nella
quale confluiranno i flussi di percorrenza fra i due lati della città, nonché quelli generati
dalle nuove funzioni previste; 



• il rafforzamento del sistema delle connessioni della rete ecologica comunale definita
dall’asta fluviale del Fiume Greve e dalle aree verdi lungo l’asse della tramvia;

Sulla base degli indirizzi formulati dalla Giunta Comunale, la variante contiene l’aumento del
dimensionamento  dell’Area di  Trasformazione TR 04d nel  limite  massimo di  21.500 mq di
superficie edificabile (SE), così ripartiti per destinazioni d’uso:

• non oltre 20.000 mq di SE per attività direzionali e di servizio;
• non oltre 2.500 mq di SE per attività di commercio al dettaglio, con esclusione delle grandi

strutture di vendita e fermo restando il limite di 600 mq di superficie di vendita (SV) per
esercizio ;

L’amministrazione  comunale  ha  inoltre  disposto  che  la  variante  non  modifichi  il
dimensionamento  complessivo del Piano strutturale per singole destinazioni d'uso e dei relativi
standard e che il reperimento del dimensionamento aggiuntivo per la destinazione direzionale e
di servizio, in primo luogo, mediante utilizzo del dimensionamento direzionale residuo del Piano
Strutturale relativo alla medesima UTOE n. 4 e, per la parte rimanente, attraverso trasferimento
dei dimensionamenti direzionali residui delle altre UTOE, comunque all'interno del perimetro del
territorio urbanizzato;

Le fasi di svolgimento del procedimento di formazione della variante è descritta nella pagina
informativa appositamente pubblicata nella sezione del sito web comunale curata dal Garante
dell’Informazione e della Partecipazione.

Il percorso partecipativo relativo al progetto di cui sopra  ha avuto inizio  lunedì 30 giugno ore
18 presso l’auditorium della scuola Dino Campana in via Allende; un secondo incontro  si è
tenuto lunedì 4 luglio ore 18 presso l’Auditorium del Centro Rogers. Lo stesso proseguirà in
forma  digitale mediante invio di  suggerimenti  ed idee direttamente al  garante  tramite mail:
garante@comune.scandicci.fi.it .

Sarà  cura  del  Garante  medesimo  inoltrare  le  proposte  alla  Sindaca  e  Responsabile  del
Procedimento.



In quest’ottica è auspicata la più ampia partecipazione dei cittadini al dibattito sulla proposta di
piano attuativo per l’area di trasformazione TR04d.

Per contatti con il Garante dell’informazione e della partecipazione:

Arch. Alessandra Murgia       Tel. 055/7591346 - E-mail : garante@comune.scandicci.fi.it

Scandicci, 26.06.2025
Il Garante dell’Informazione 
    e della Partecipazione

          Arch. Murgia Alessandra


