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Premessa 
 
Il presente fascicolo viene presentato a variante del  PROGETTO UNITARIO Delibera C.C. n.38 del 30/03/2021,   riprende le basi dell’originario PUC ed aggiorna lo stato di fatto dei luoghi agli 
interventi edilizi intervenuti successivamente l’approvazione del PUC, riguardanti in parte opere edilizie  interne ininfluenti sotto l’aspetto urbanistico ed in parte ancora da completare  come alcuni 
iniziati  interventi di manutenzione facciate e sistemazioni esterni propedeutici alla riqualificazione dell’intero compendio con reti stirate, infissi, aree verdi-permeabili, parcheggi viabilità  ed altro 
che  verranno completate a seguito della approvazione e rilascio della presente variante.  
 
  

 

 

Richiedenti 

Il complesso edilizio ad uso produttivo è di proprietà delle seguenti società: 
 AGS IMMOBILIARE S.R.L., con sede in Firenze (FI), Viale Belfiore n.42, codice fiscale e numero di iscrizione 06940370486. Atto di compravendita del Notaio Paggi registrato a Pistoia il 
8/7/2019 n°4526  e trascritto a Firenze il giorno 8/7/2019 al Reg. gen. 28426 al Part. 20453 –  Foglio  11   P. 206   Sub. 506. (allegato1). Atto di compravendita del Notaio Paggi registrato a Pistoia 
il 28/09/22 n°6790  e trascritto a Firenze il giorno 07/10/22 al Reg. gen. 42802 al Reg. part. 30772 –  Foglio  11   P. 206   Sub. 517 – sub 518 BCNC a servizio sub 511,516,517. (allegato) 
 IMMOBILIARE CO.BRA.MA DI BRAMINI GIANCARLO S.N.C., con sede in Scandicci (FI), via Don Lorenzo Perosi 4, codice fiscale e numero di iscrizione 01310360480. Atto di 
compravendita del Notaio Paggi registrato a Pistoia il 05/10/22 n°6719  e trascritto a Firenze il giorno 05/10/22 al Reg. gen. 42429 al Reg. part. 30530 -  Foglio 11 P. 206 Sub. 516 – sub 518 BCNC 
a servizio sub 511,516,517. . (allegato3). Atto di compravendita del Notaio Paggi registrato a Pistoia il 01/03/2023 n° 1296  e trascritto a Firenze il giorno 01/03/2023 al Reg. gen. 8301 al Reg. part. 
6089 -  Foglio 11 P. 206 Sub. 511 – sub 518 BCNC a servizio sub 511,516,517. (allegato) 
 QUARTONI IMMIBIIARE S.R.L., con sede in Scandicci (FI), via Casellina 54, codice fiscale e numero di iscrizione 06433530489. Atto di compravendita del Notaio Cerbioni registrato a 
Firenze il 04/08/23 n° 31572  -  Foglio 11 P. 206 Sub. 519. (allegato) 
 QUARTONI IMMIBIIARE S.R.L., con sede in Scandicci (FI), via Casellina 54, codice fiscale e numero di iscrizione 06433530489. Atto di compravendita del Notaio Cerbioni registrato a 
Firenze il 04/08/23 n° 31572 -  Foglio 11 P. 206 Sub. 519.  
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Estratto Mappa Catastale  
Foglio 11 Particella 206 
 



RAPPESENTAZIONE CATASTALE DEI SUBALTERNI DI PROPRIETA

La divisione delle proprietà non pregiudica l'unitarietà del PUC e consente
l'attuazione delle scheda RQ 05e in quanto l'intero progetto (PUC) comprensivo di
tutte le soluzioni tecnico-architettoniche, impiantistiche, rifiniture e di tutti i valori e
parametri urbanistici nello stesso contenuti sono interamente condivisi dalle
proprietà COBRAMA.snc - QUARTONI srl - AGS srl che a tale scopo si sono
giuridicamente coobbligate ad eseguire UNITARIAMENTE come prevede la
normativa le opere descritte nel presente progetto unitario (PUC).

CO.BRA.MA DI BRAMINI GIANCARLO S.N.C.,
 - Foglio 11  P. 206 Sub. 511, 516
sub 518 BCNC a servizio sub 511,516,517.

QUARTONI IMMIBIIARE S.R.L.
--Foglio 11 P. 206 Sub. 519.

AGS IMMOBILIARE S.R.L.
-- Foglio 11 P. 206 Sub. 506, 517

BENE COMUNE NON CENSIBILE
-- sub 518 BCNC a servizio sub 511,516,517.

Rappresentazione Catastale Subalterni di Proprietà
Foglio 11 Particella 206
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1. SCIA N. 932 del 21/07/2021  Opere di ristrutturazione edilizia ad immobile con destinazione
industriale e successiva integrazione prot. n. 33282/2021  "Modifica aperture esterne,
sostituzione infissi, ripristino intonaci-tinteggiatura facciate, sistemazoni esterne  aiuole-
recinzioni-pavimentazioni pedonali-carrabili-passo carrabile.

Interventi e titoli atorizzativi riguardanti l'intero compendio immobiliare
1. CILA per "Opere di manutenzione straordinaria facciate" pratica n.906 - identificativo
06430370483-09122021-2015 del 09/12/2021

1. CILA per frazionamento urbanistico Pratica SUAP n. 0480041 del 24/09/2022
"Frazionamento interno dei fabbricati catastamente già frazionati distinti dai subalterni
516\517

2. SCIA prot.47371/23 per manutenzione straordinaria fabbricato sito in via Ponchielli, 27 -
SUAP id pratia 01310360480-01122023-135  "Sostituzione infissi, ripristino
intonaci-tinteggiatura facciate, sistemazoni esterne  aiuole- recinzioni-pavimentazioni
pedonali-carrabili"  (in corso di esecuzione)

1. CILA per "Realizzazione nuovo passo carrabile sulla via Pantin",  Pratica SUAP n. 450/2023,
del 11/06/2023 protocollo n. 23782.

2. SCIA  per "Sostituzione copertura in cemento amianto"  SUAP  id. pratica
06433530489-102024.1652 del 10/10/2024

3. CILA TARDIVA pratica SUAP id.  06433530489-10072025-2109 del 10/7/2025 (in corso di
esecuzione)

LEGENDA INTERVENTI  EDILIZI
SUCCESSIVI L'APPROVAZIONE DEL PUC
Delibera C.C. n.38 del 30/03/2021 GIA'
REALIZZATI SUI FABBRICATI ESISTENTI E
RELATIVI TITOLI AUTORIZZATIVI

1.  Fabbricato oggetto riqualificazione delle facciate mediante posa in opera di rete stirata
2. Posa in opera  di schermature solari a n. 4 posti auto

Te
tto

ia

1. Fabbricato oggetto riqualificazione delle facciate mediante posa in opera di rete stirata

1. Fabbricato oggetto di riqualificazione complessiva "Modifica aperture esterne, sostituzione
infissi, ripristino intonaci-tinteggiatura facciate, sistemazoni esterne
aiuole-recinzioni-pavimentazioni pedonali-carrabili, posa in opera di rete stirata.

LEGENDA INTERVENTI IN VARIANTE DA
REALIZZARE

1. Fabbricato da ricostruire per il recupero dei volumi demoliti (cfr. pag 45 PU  D.C.C.n.38/2021)

1. Fabbricato e porzione di fabbricato da realizzare in ampliamento

LEGENDA CONFORMITA URBANISTICHA UTIIZZATA PER LA DEFINIZIONE DEL PROGETTO UNITARIO
approvato con delibera Consiglio Comunale n.38 del 30/03/2021

1. Concessione Edilizia n  1984 del  9\10\1987 per Realizzazione di tettoia a copertura di un
parcheggio

2. Concessione Edilizia n 240 del 21/10/1988 per diversa ubicazione della tettoia  con rimanenza in
loco dell'esistente struttura metallica potante

3. Licenza  Edilizia n  4060 del  12\05\1967 per Realizzazione di  fabbricato produttivo e successiva Variante
in corso d'opera   n 4282 del  13/ 03/ 1968

4. Concessione Edilizia n  564 del 04/06/1979  per Realizzazione nuova palazzina

5. Concessione Edilizia  n  1985 del  19/09/1987 per Realizzazione di passaggio coperto tra due
fabbricati  a ratifica dell'Autorizzazione Edilizia n 175 del 07 /11/1981

6. Condono Edilizio Art. 39 L.724/94 prot. n 460 del  01/03/1995 per Ampliamento fabbricato industriale
mediate la costruzione di capannone in lamiera  a cui ha fatto seguito la Concessione  Edilizia  in Sanatoria
n 15150 del 10/06/2011

7. Visto la presenza di questo manufatto nelle  ortofoto, al fine di chiarire errate  interpretazioni, si evidenzia
che trattavasi di manufatto di carattere temporaneo facilmente reversibile/amovibile composto da tendone
in PVC  sorretto da intelaiatura metallica, oggi smontato e non più presente in sito

8. Concessione edilizia n 2247 del 23/12/1989 ampliamento fabbricato e successiva variante in corso d'opera
rilasciata al n 511 il 12/061993 ai sensi dell'art. 15 della L. 47/85

9. CILA N.996/2018, P.G. 49416 del 1/10/2018, fine lavori e agibilità depositata tramite PEC del 29/1/2019
"Frazionamento per Ragioni Amministrative/Funzionali All'attività senza Opere Edilizie Ad Eccezione Di
Necessarie Per La Formale Delimitazione Delle Stesse"

10. SCIA N. 166 del 24/02/2020 Opere di Manutenzione Straordinaria - Pratica ANNULLATA
11. SCIA N. 183 del 27/02/2020 "Opere di riorganizzazione degli spazi interni ad unita' industriale",

successiva Variante Finale prot. n.23833/2021, successiva Fine Lavori prot. n. 28832\2021
12. 4. SCIA N. 497 del 29/06/2020 a Variante della SCIA 183/2020 e successiva integrazione prot. N.

26864\2020
NOTA
Si evidenzia che gli atti abilitativi che comportano aumenti di volume    rilasciati in tempi  e modalità legislative
e normative diverse concorreranno alla verifica  dei parcheggi stanziali previsti dal presente PU; a tale scopo si
evidenzia che:
a) che le Licenze Edilizie rilasciate prima del 1967 sono esenti da tale verifica
b) che le Concessioni Edilizie rilasciate  dal   03/ 08/ 1967 sono regolamentate dalla L. 765
c) che le Concessioni Edilizie rilasciate  dal   24/ 03/ 1989 sono regolamentate dalla L. 122

PIANO TERRENO
scala 1:1000

PIANO TERRENO
scala 1:1000

PIANO TERRENO
scala 1:1000

Elaborato esemplificativo interventi:
-  già realizzati e  relativi titoli autorizzativi
-  da realizzare in variante
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Silos

AutoCAD SHX Text
Via B. Cristofori

AutoCAD SHX Text
Via Pantin

AutoCAD SHX Text
Via Ponchielli

AutoCAD SHX Text
Area Confinante  RQ 05f

AutoCAD SHX Text
Via B. Cristofori

AutoCAD SHX Text
Via Pantin

AutoCAD SHX Text
Via Ponchielli

AutoCAD SHX Text
Area Confinante  RQ 05f

AutoCAD SHX Text
Via B. Cristofori

AutoCAD SHX Text
Via Pantin

AutoCAD SHX Text
Via Ponchielli

AutoCAD SHX Text
Area Confinante  RQ 05f
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Aggiornamento estratti fattibilità idraulica 

 



A

A

z

z

Edificio in Ampliamento - Volumi tecnici esenti calcolo Su   (manufatti atti
a contenere apparechiature, macchinari e impianti tecnologici)

Vano
tecnico

Scannafosso

Montacarichi
Scannafosso

Vano
tecnico

Vano
tecnico

B

B

Edificio esistente oggetto di riqualificazione e
ammodernamento

    Piano Interrato
    STATO APPROVATO PUC D.C.C.n.38/21
    Scala 1:500
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Edificio esistente - Volumi tecnici

AutoCAD SHX Text
2.90

AutoCAD SHX Text
h 2,40m



A

A

Via B. Cristofori

Via Pantin

Via Ponchielli

z

z

EDIFICIO IN AMPLIAMENTO

Tettoia di collegamento

EDIFICIO ESISTENTE ggetto di riqualificazione e ammodernamento con l'inserimento sulle
facciate esterne di pareti stirate poste in aderenza.

EDIFICIO DA DEMOLIRE E RICOSTRUIRE

destinati interamente ad attività industriali,
artigianali (con i rispettivi uffici e/o spazi di
corredo come descritto dalla scheda RQ05e)

Accessi
Perimetro area di
riqualificazione RQ05e

Non ci sono
fabbricati a distanza
< 10m

Tratteggio che evidenzia l'inclinazione della
facciata, disallineamento  verticate di 9°

B

B

E

E

Silos gasolio
da mc 150
da mc 100

Area Confinante RQ 05f

    Piano Terreno
    STATO APPROVATO PUC  D.C.C.n.38/21
    Scala 1:500
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Te
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AutoCAD SHX Text
0.85

AutoCAD SHX Text
h.2.09

AutoCAD SHX Text
0.80

AutoCAD SHX Text
h.2.05

AutoCAD SHX Text
0.80

AutoCAD SHX Text
h.2.05

AutoCAD SHX Text
1.90

AutoCAD SHX Text
h.2.02

AutoCAD SHX Text
1.50

AutoCAD SHX Text
h.2.40

AutoCAD SHX Text
0.58

AutoCAD SHX Text
h.1.20

AutoCAD SHX Text
0.58

AutoCAD SHX Text
h.1.20

AutoCAD SHX Text
2.50

AutoCAD SHX Text
h.1.20

AutoCAD SHX Text
2.50

AutoCAD SHX Text
h.1.20

AutoCAD SHX Text
2.50

AutoCAD SHX Text
5.00



A

A

Sezione A/A

z

z

Edificio esistente oggetto di riqualificazione e
ammodernamento con l'inserimento sulle facciate esterne di
pareti stirate poste in aderenza.

rete stirata

Te
tto

ia

Porzione in ampliamento destinati interamente ad attività industriali,
artigianali (con i rispettivi uffici e/o spazi di corredo come descritto
dalla scheda RQ05e)

rete stirata

Sezione Z-Z

Via B. Cristofori

Via Pantin

Via Ponchielli

Rialzamento di 30cm
dal piano di campagna

Rialzamento di 30cm
dal piano di campagna

B

B

E

E

Tettoia di collegamento

Silos

Area Confinante RQ 05f

H max

H max

    Piano Primo - Sezioni
    STATO APPROVATO PUC D.C.C.n.38/21
    Scala 1:500
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AutoCAD SHX Text
13.00

AutoCAD SHX Text
42,42

AutoCAD SHX Text
42,33

AutoCAD SHX Text
5.70

AutoCAD SHX Text
5.70



rete stirata

rete stirata per ombreggiare
porzione di terrazzo

rete stirata per ombreggiare
porzione di terrazzo

Copertura piana

Prospetto ovest

Prospetto nord
A

A

z

z

Porzione in ampliamento

Area oggetto di richiesta di Progetto Unitario

Edificio esistente oggetto di riqualificazione e ammodernamento con l'inserimento sulle facciate
esterne di pareti stirate poste in aderenza.

Edificio da demolire e ricostruire

Area Confinante RQ 05f

Via B. Cristofori

Via Pantin

destinati interamente ad attività industriali,
artigianali (con i rispettivi uffici e/o spazi di
corredo come descritto dalla scheda RQ05e)

B

B

E

E

Tettoia di collegamento

   Piano Copertura - Prospetti
    STATO APPROVATO PUC D.C.C.n.38/21
    Scala 1:500
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Silos

AutoCAD SHX Text
Via Ponchielli
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Descrizione del Progetto di Variante  

Come accennato in premessa la variante in progetto non apporta modifiche sostanziali al PUC originario, in quanto consistono principalmente nella riorganizzazione degli spazi scoperti per una 
diversa ubicazione delle aree a verde ed a parcheggio; le altre modifiche quali: 

a. Piccole modifiche planimetriche al volume da demolire e ricostruire e posa in opera di pannelli fotovoltaici sulla falda interna del tetto a capanna non visibili da via Ponchielli e Pantin 
(prop. Quartoni imm. Srl); 

b. Piccole modifiche planimetriche al fabbricato in ampliamento e posa in opera di pannelli fotovoltaici integrati sul tetto piano del fabbricato in ampliamento invisibili dalla pubblica via 
(prop. COBRAMA snc); 

c. Demolizione e ricostruzione di volume tecnico in posizione più nascosta alla vista da via Cristofori (prop.AGS srl); 
d. Ricostruzione (Tunnel) della porzione relativa al collegamento al piano primo fra l’originaria palazzina uffici sulla via Ponchielli (prop. COBRAMA snc) ed il fabbricato retrostante 

(prop.AGS srl) per il quale il PUC approvato con delibera Consiglio Comunale n.38/2021 prevedeva la demolizione;   
e. Inserimento di n. 1 nuovo accesso carrabile su via Pantin e realizzazione porzioni di recinzioni interne a delimitazione parziale delle proprietà; 
f. Posa in opera di pareti vetrate e ricomposizione disegno del rivestimento in rete stirata allo scopo di migliorare la qualità visiva dalla pubblica via; 
g. Adeguamento delle facciate ed infissi da ripristinare e/o di nuova costruzione a quelli in parte già posti in opera eseguiti in alluminio tonalità alluminio grigio chiaro; 
h. Tinteggiatura delle facciate con tonalità di grigi con contrasto tra porzioni intonacate scure e elementi strutturali con rasatura di colore bianco; 
i. Sostituzione di porzioni di pavimentazione esterna in Cls autobloccante impermeabile sulla proprietà AGS srl con pavimento industriale tonalità grigia utile per l’ingresso di automezzi 

pesanti; 
j. Realizzazione di nuove aiuole a verde delimitate da cordonato in cap; 
k. Realizzazione di posti auto aggiuntivi mediante la posa di pavimentazione drenante in elementi autobloccanti;  
l. Realizzazione di camminamento in mattonelle colore chiaro, per accesso pedonale dalla via Cristofori; 
m. Chiusura di due passi carrabili uno su via Ponchielli ed uno su via Cristofori per diversa distribuzione degli spazi esterni;  
n. Cambiamento della destinazione d’uso da produttivo a direzionale del corpo di fabbrica distinto dalla particella 516 di proprietà CO.BRA.MA. snc, come ammesso dalla Scheda RQ 05e 

che consente il cambio di destinazione d’uso a “direzionale”; 
o. Dismissione dell’impianto antincendio e relativo serbatoio di accumulo da lt.10.000. 

 
Modifiche che incidono marginalmente sulla struttura estetico-architettonica dell’intero compendio immobiliare che rimane pressoché invariata, salvo il miglioramento qualitativo complessivo 
derivante da una migliore distribuzione degli spazi scoperti, dalla tipologia dei materiali impiegati, dalla riduzione dei volumi fuori terra del fabbricato in ampliamento, dal restringimento dei 
volumi da demolire/da ricostruire che insieme alla riduzione del consistente impiego di rete stirata contribuiscono all’ottenimento di un minor effetto impattante. 

 
Riguardo alla piantumazione si fa presente che originariamente erano presenti nelle aree verdi di pertinenza del compendio immobiliare 23 alberi costituiti da n.10 Pinus pinea (Pino domestico), 
n. 8 Cupressus arizonica (Cipresso dell’Arizona), n. 2 Picea abies (Abete rosso), n. 1 Cercis siliquastrum (Albero di giuda) policormico, n. 1 Cedrus atlantica (Cedrodell’Atlante) e n.1 Magnolia 
grandiflora (Magnolia).  
Piante che a seguito delle precarie condizioni di stabilità e di deperienza, furono abbattute a seguito della P.A. n.200\2021 per la quale la Commissione del Paesaggio nella seduta del 10/08/2021 
ha ritenuto l'intervento di demolizione e ripiantumazione delle alberature riconducibile alla voce A14 dell'allegato A al DPR 13/02/2017 n.31 e pertanto escluso dall'autorizzazione paesaggistica  
con conseguente archiviazione della P.A. n.200\2021. 

 17 Cipressi (Cupressus sempervirens) 
 2   Lecci (Quercus ilex) 
 16 Oleandri (Nerium oleander) ad alberello (Basso fusto) 

 
Per quanto non espressamente modificato dalla presente variante, si fa espresso riferimento al PUC D.C.C. n.38/2021 confermando quanto dallo stesso previsto 
 
 

 

Illustrazione Progetto in  Variante 
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Foto Inserimento Ambientale 
Progetto in Variante 
 

Porzione prevista in 
demolizione /da 
ricostruire 
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Variante Progetto 
Unitario 

 
 

 

 

Sovrapposizione su CTR della soluzione progettuale del 
PUC in variante 

Piccola Porzione in Ampliamento 

SCIA n.932/2021 

Edificio da demolire e ricostruire 



    Sovrapposizione della Planimetria Generale alla Planimetria Catastale
    STATO DI PROGETTO  IN VARIANTE

15
Variante Progetto
Unitario



A

A

A

A

h 1,78m

Vano tecnico
h 2,40m

z

z

NB:
Il progetto di variante  prevede oltre che la regolarizzazione della
sagoma del fabbricato con diminuzione della SC e SE, anche
l'ampliamento della porzione di piano interrato previsto  P.U.
approvato con Delibera Consiglio Comunale  n.38\2021
realizzando  cun'area interclusa e inutilizzabile, con esclusiva
funzione di tipo intercapedine strutturale e/o di intercapedne
tecnica, con altezza di 1.78m

B

B

Piano Interrato
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
Scala 1:500

16
Variante Progetto
Unitario



Silos

Area Confinante RQ 05f

Porzione di scannafosso aperto
per alloggiamento scala antincendio
piano seminterrato

Sacala antincendio larghezza 120cm
pedata 30 cm alzata 17

Tettoia profondità max 1,50ml

Tutte le aiuole contornate
da cordonato in Cls di colore grigio

Muretto di recinzione di olore grigio chiaro
e ringhiera/cancelli in ferro di colore bianco

Tutte le aiuole contornate da
cordonato in Cls di colore grigio

Tutte le aiuole contornate da cordonato in Cls di
colore grigio

Porzione di fabbricato da demolire e ricostruire

Porzione demolita e già ricostruita
(vano tecnico)

Porzione oggetto di cambio di destinazione
a Direzionale

Piccola porzione di nuova edificazione in
ampliamento della porzione demolita con il
PU 38/2021 relativa al collegamento al
piano primo fra l'originaria palazzina uffici
sulla via Ponchielli (oggi prop.
COBRAMA snc) ed il fabbricato
retrostante (oggi prop.AGS) al fine di
ripristinare gli originari caratteri
architettonici qualificanti il compendio
produttivo a nostro avviso meritevoli di
conservazione

A

A

z

Tettoia profondità max 1,50ml

Area Confinante RQ 05f

VIA PONCHIELLI

VIA PANTIN

VIA CRISTOFORI

Ra
mp

a

G

G

z

D

D

Vano contatori

Vano contatori

ACCESSO N.1

ACCESSO N.2

ACCESSO N.5

ACCESSO N.3

ACCESSO N.4

17
Variante Progetto
Unitario

Piano Terreno
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
Scala 1:500

Tettoia di collegamento sorretta da elementi
strutturali puntiformi, libera su due lati e per i
restanti in aderenza a fabbricato principale   (art.
61 del DPGR 39/R - art..13 RE).
Esente calcolo SE

Te
tto

ia

Non ci sono
fabbricati a distanza
< 10m

Non ci sono
fabbricati a distanza
< 10m



SEZIONE  Z/Z

rete stirata

Rialzamento di 30cm
dal piano di campagna
a favore della sicurezza
idraulica Fi3

SEZIONE  A/A
rete stirata

Rialzamento di 30cm
dal piano di campagna
a favore della sicurezza
idraulica Fi3

A

A

z

z

Area Confinante RQ 05f

AMPLIAMENTO EDIFICI ESISTENTI

Via Pantin

Via Ponchielli

Porzione in
ampliamento
destinata interamente
ad attività industriali,
artigianali (con i
rispettivi uffici e/o
spazi di corredo come
descritto dalla scheda
RQ05e)

Porzione oggetto di cambio di destinazione a
Direzionale

Piccola porzione di nuova edificazione in ampliamento
della porzione  previsto da demolire nel  P.U.
approvato con Delibera Consiglio Comunale
n.38\2021 relativa al collegamento al piano primo fra
l'originaria palazzina uffici sulla via Ponchielli (oggi
prop. COBRAMA snc) ed il fabbricato retrostante
(oggi prop.AGS) al fine di ripristinare gli originari
caratteri architettonici qualificanti il compendio
produttivo a nostro avviso meritevoli di conservazione

B

B

Tettoia profondità max 1,50ml

G

G

Via B. Cristofori

Silos

18
Variante Progetto
Unitario

Piano Primo - Sezioni
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
Scala 1:500

Tettoia di collegamento sorretta da elementi
strutturali puntiformi, libera su due lati e per i
restanti in aderenza a fabbricato principale  (art.
61 del DPGR 39/R - art..13 RE).
Esente calcolo SE

Te
tto

ia

AutoCAD SHX Text
42,42

AutoCAD SHX Text
5.70

AutoCAD SHX Text
3,50

AutoCAD SHX Text
2,40

AutoCAD SHX Text
1,78

AutoCAD SHX Text
42,42

AutoCAD SHX Text
5.70

AutoCAD SHX Text
3,50



A

A

z

z

Area Confinante RQ 05f

Silos

Te
tto

ia

Via B. Cristofori

Via Ponchielli

Area destinata
all'accoglimento di pannelli
fotovoltatici posizionati
orizzontalmente non visibili
dalla pubblica via

Area destinata
all'accoglimento di
pannelli fotovoltatici
posizionati sulla falda
interna non visibili
dalle vie
Ponchielli/Pantin

Area destinata
all'accoglimento di pannelli
fotovoltatici inclinati non
visibili dalla pubblica via

B

B

G

G

Via Pantin

Tettoia

Copertrura piana

Copertrura piana

Prospetto ovest

COLORE 52 - 160 - 253rete

19
Variante Progetto
Unitario

Pianta Copertura - Prospetti
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
Scala 1:500



Giunto dilatazione
cm 5

Rialzamento di 30cm
dal piano di campagna
a favore della sicurezza
idraulica Fi3

SEZIONE  B/B

SEZIONE  G/G
Ampliamento P1°

20
Variante Progetto
Unitario

Sezoni aggiuntive oggetto di modfica
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
Scala 1:500

AutoCAD SHX Text
42,43

AutoCAD SHX Text
42,28

AutoCAD SHX Text
42,28

AutoCAD SHX Text
2.50

AutoCAD SHX Text
2.70



Rete stirata

Struttura metallica di
sostegno rete stirata

21
Variante Progetto
Unitario

Prospetti
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
Scala 1:200

Fabbricato in ampliamento

PROSPETTO VIA PANTIN 17 / VIA PONCHIELLI

Fabbricato esistente

Fabbricato esistente

PROSPETTO VIA CRISTOFORI

Fabbricato in ampliamento

Rete stirata

Struttura metallica di
sostegno rete stirata



Via B. Cristofori

Via Ponchielli

A
B

C

Via Pantin

Area
 Co

nfi
nan

te 
RQ

 05
f

5)  mq  684.00 Ampliamento (nuovo fabbricato)
11) mq  162.36 Riqualificazione e cambio destinazione a direzionale
              (fabbricato esistente)
12) mq   83.07  Ampliamento (tettoia nuovo fabbricato)
13) mq   25.00  Ampliamento e cambio destinazione a direzionale
               (nuovo Tunnel fabbricato esistente)
____________
    mq  954.43 Totale SC Area A

SF mq 2774.90 Ic ammesso 50%Sf = mq 1387.45
SC mq 954.43 < 1387.45
IC               34.39% < 50% Rapporto copertura

2)  mq 286.00 Volumi da demolire/da ricostruire (nuovo fabbricato)
6)  mq 407.82 Riqualificazione fabbricato esistente
6a) mq  15.31 Riqualificazione fabbricato esistente
6b) mq  15.31 Riqualificazione fabbricato esistente
7)  mq  48.70 Riqualificazione fabbricato esistente
___________
   mq 773.14 Totale SC Area B

SF mq 1849.61 Ic ammesso 50%Sf = mq 924.80
SC mq 773.14 < 924.80
IC               41.80% < 50% Rapporto copertrura

1)  mq  627.87 Riqualificazione fabbricato esistente
1a) mq  123.67 Riqualificazione fabbricato esistente
1b) mq  633.95 Riqualificazione fabbricato esistente
3)  mq  194.87 Riqualificazione fabbricato esistente
8)  mq  176.04 Riqualificazione fabbricato esistente
9)  mq  651.10 Riqualificazione fabbricato esistente
10) mq   12.00 Volumi tecnci da demolire e ricostruire
____________
    mq 2419.50 Totale SC Area C

SF mq 4016.64 Ic ammesso 50%Sf = mq 2008.32
SC mq 2419.50 > 2008.32
IC 60.23%  > 50% Rapporto copertura

9

8

711

6b

1

1a

1b

5

12

3

13

10

6a

6

2

Tettoia di collegamento sorretta da elementi
strutturali puntiformi, libera su due lati e per i
restanti in aderenza a fabbricato principale  (art.
61 del DPGR 39/R - art..13 RE).
Esente calcolo SE

Volumi tecnici esenti calcolo SE
(manufatti atti a contenere apparecchiature,
macchinari e impianti tecnologici) art.10.3.a del
DPGR 28.7.2018 n°39R

PIANO TERRENO

BCNC - Bene comune non
censibile a servizio dei
lotto A-C
SF mq 187.00

A Area
prop. CO.BRA.MA snc

B Area
prop. QUARTONI srl

C Area
prop. AGS srl

SUPERFICIE FONDIARIA
SF Area A mq 2774.90
SF Area B mq 1849.61
SF Area C mq 4016.64
SF BCNC  mq  187.00
Tot. SF RQ05e mq 8828.15

CALCOLO  SC - IC  AREE  A-B-C-BCNC

Calcolo/Verifica Superficie Coperta/IP Aree A-B-C-BCNC
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
Scala 1:500
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Variante Progetto
Unitario

Silos

Te
tto

ia



Via B. Cristofori

Silos

Te
tto

ia

Via Pantin

5. VOLUME VANI TECNICI DA DEMOLIRE / DA RICOSTRUIRE
Esenti calcolo SE (manufatti atti a contenere

             apparecchiature, macchinari e impianti tecnologici)
             art.10.3.a del DPGR 28.7.2018 n°39R
C1.        Volume esistente oggetto di riqualificazione
               mc 623.58 normato L 122/89.(Cfr. pag. 29  PU Delibera C.C.n38\2021)

Ampliamento

1

2

3

AMPLIAMENTO

1. SE - P. terreno mq  684.00 x Hu 3.50 = mc 2394.00 VEcon dest. d'uso Produttiva
 SE - P. primo  mq  684.00 x Hu 3.50 = mc 2394.00 VEcon dest. d'uso Produttiva
2. SE - P. primo  mq    25.00 x Hu 2.70 = mc     67.50 VEcon dest. d'uso Direzionale

Tot.SE   mq 1393.00     Tot. mc 4855.50 VE

Verifica di raffronto
SE in ampliamento mq 1393.00 < mq1400 Ammessa area riqualificazione RQ05e
VE in ampliamento mc 4855.50 < mc 6314.33 Previsto PU approvato con Delibera Consiglio Comunale n.38/2021

3. CAMBIO DESTINAZIONE DA PRODUTTIVO A DIREZIONALE EDIFICIO ESISTENTE
PT mq 162.36  valore ripreso punto 11 pag.29 PU Delibera C.C.n38\2021
P1 mq 162.36  valore ripreso punto 11 pag.29 PU Delibera C.C.n38\2021
     mq 324.72  Tot. SE cambio destinazione da Produttivo a Direzionale

 NB
 Si evidenzia che l'ampliamento al P1° Tunnel di cui al punto 2 che precede insiste per porzione sul lotto C di proprietà
AGS e che tale volume è oggetto di cambio di destinazione d'uso da produttivo a direzionale.

A

B
VE  da DEMOLIRE/da RICOSTRUIRE
  4. SE P.Terreno mq 286.00 x Hu 3.25 = mc 929.50 Tot. VE

Verifica VE
  VE mc 929.50<932.57 ammessi PU Delibera C.C n38\2021

B1.    Volume esistente oggetto di riqualificazione
  mc 4405.29 (Cfr. pag. 29  PU Delibera C.C.n38\2021)

4

5

Area prop. QUARTONI srl
con dest. d'uso produttiva

Area  prop. CO.BRA.MA snc
con destinazione d'uso mista produttiva/direzionale

C Area prop. AGS srl
con dest. d'uso produttiva

Am
pli

a
me

nto

PIANO INTERRATO del  nuovo fabbricato
                                              in ampliamentoArea interclusa e

inutilizzabile, con
esclusiva funzione di
intercapedine
strutturale e/o
intercapedine tecnica,
con altezza di 1,78m

Piano Interrato esente calcolo
     SE e VE in quanto per porzione
     Volume Tecnico e per porzione
     interclusa e inutilizzabile
     con  h<1.80m

Tettoia di collegamento
esente calcolo SE

PIANO TERRENO
BCNC - Bene comune non
censibile a servizio dei
lotti A-C
SF mq 187.00

B1

C1

CALCOLO  SE - VE  AREE  A-B-C-BCNC

Calcolo/Verifica SE e VE ampliamento/produttivo/direzionale
Area A-B-C-BCNC
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE - Scala 1:500
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Variante Progetto
Unitario

AutoCAD SHX Text
Vano tecnico h 2,40m

AutoCAD SHX Text
h 1.78m



CALCOLO PARCHEGGI STANZIALI e POSTI BICI  AREE A-B-C-BCNC

A 82.21
B 52.03
C 53.09
D 50.00
F 24.95
G 137.55
N 75.05
L 112.49
Tot.  587.37

S 84.44
R 113.30
T1  8.05
V 177.60
Z 137.55
Tot. 520.94

 Stalli
      N

Spazi non utilizzati
per manovra e percorsi
veicoli Mq

 Stalli Superficie
            Mq

A 7
B 4
C 4
D 4
F 2
G 11
N 6
L 9
Tot. 47

Tot. Sup. Parch. stanziali Area A
(mq587.37+520.94)=mq1108.31 S.Parck.
Tot. Stalli N. 47

B1 113.11
Q 16.03
P 76.35
Tot.  205.49

R1 118.21
K 75.99
Tot. 194.20

B1 9
Q 1
P 6
Tot.    16

Tot. Sup. Parch. stanziali Area B
(mq205.49+194.20)= mq 399.69 S.Park.
Tot. Stalli N. 16

H 34.74
I 25.15
M 109.07
O 24.07
Tot.  193.03

U 46.37
Y 111.69
J 23.87
Tot. 181.93

H 3
I 2
M 9
O 2
Tot.    16 Tot. Sup. Parch. stanziali Area C

(mq193.03+181.93)= mq 374.96 S.Park.
Tot. Stalli N. 16

BCNC - Bene comune non
censibile a servizio dei
lotti A-C
SF mq 187.00

E 50.00 T 55.25E 4

Tot. Sup. Parch. stanziali BCNC
(mq50.00+55.25)= mq 105.25 S.Parcheggi
Tot. Stalli N. 4BC

NC

A1 SE Produttiva in ampliamento mq 1368.00
S.Park.=SEmq1368.00x0.80=mq1094.40 Dovuti (art.11 NTA-PO)
N. Stalli=S.Park.mq1094.40:25=N.44  Dovuti
Posti Bici=Stalli n44:4=N.11 Dovuti

A2 SE in ampliamento oggetto di cambio destinazione a Direzionale mq 25
SE mq25x1:2.50=mq10 Dovuti (art.11 NTA-PO)
N.Stalli=S.Park.mq10:25=N.1 Dovuti
Posti Bici=Stalli n1:4=N.1 Dovuti

A3 SE oggetto di cambio destinazione a Direzionale mq 324.72
Parcheggi stanziali NON Dovuti (art.11 NTA-PO)
Posti Bici NON Dovuti

PARCHEGGI STANZIALI  E POSTI BICI  DOVUTI AREE A-B-C-BCNC

Porzione esistente Invariata del 1979 soggetta L765\67 (cfr.pag.29 PU Delibera C.C.n38\2021)
B1 VE Produttivo esistente mc4405.29

S.Park.=VEmc4405.29x20%=mq220.26 Dovuti
N.Stalli=S.Park.mq220.26:25=n.9 Dovuti
Posti Bici=Stalli n9:4=N.2 Dovuti

B2 Porzione con dest. d'uso Produttiva da demolire/da ricostruire SE mq 286.00
S.Park.=SEmq286.00x0.80=mq228.80 Dovuti (art.11 NTA-PO)
N.Stalli=S.Park.mq228.80:25=n.9 Dovuti
Posti Bici=Stalli n9:4=N.2 Dovuti

AAr
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.
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B
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AAr
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 pr

op
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CO
.B

RA
.M

A 
sn

c

BAr
ea

 pr
op

.
QU

AR
TO
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 sr

l

Volume Produttivo precedente l'entrata in vigore dellaL.765/1967   ESENTE   parcheggi stanziali.
Eccetto porzione C1 (VE/1989) normata L.122/89
VE mc623.58x10%=mq 62.36 Dovuti    ------------  N.Stalli = S.Park.mq62.36:25=n. 2 Dovuti
(Cfr. pag. 29  PU Delibera C.C.n38\2021)CAr

ea
 pr

op
.

AG
S s

rl

Posti Bici
   N  14

Posti Bici
   N  4

 Posti Bici
   N  10

Silos

Te
tto

ia

Area Confinante RQ 05f

VIA PANTIN

VIA CRISTOFORI

Ra
mp

a

A D C

B

E

F

H

I

M

N 9a

G

B1

O

P

Q

R1

S

T

Z U

Y

R

T1

K

J

V

L

 Posti Bici
   --------

N. 10 posti bici

N. 10 posti bici

N. 4 posti bici

N. 4 posti bici

A B

C

C1

A1

A3
A2 B1

B2

C2

C3

A B

C

C1

A1

A3
A2 B1

B2

C2

C3

ACCESSO N.1

ACCESSO N.2

ACCESSO N.5

ACCESSO N.3

ACCESSO N.4

 Posti Bici
        N

 Si precisa che sono presenti n.2 stalli per diversamente abili, uno nell'area C e l'altro nell'area BBCNC SE non presente, Parcheggi Stanziali Non Dovuti

Calcolo/Verifica Parcheggi Stanziali  SP - Stalli - P. Bici
Area A-B-C-BCNC
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE - Scala 1:500

Scomposizione valori per sotto-aree A1-A2-A3
A1 - S.Stalli+S.spazi non utilizzati per manovra e

   percorsi (A+G+N+L+S+V+Z) = mq 806.89
- Stalli (A+G+N+L) = N 14
- Posti bici = N 14
- Alberi = N 14 (Cfr.Tav.Ver.Essenze Arboree)

A2 - S.Stalli+S.spazi non utilizzati per manovra e
                percorsi (F+T1) = mq 33.00

- Stalli (F) = N 2
- Posti bici = N 0
- Alberi = N 0 (Cfr.Tav.Ver.Essenze Arboree)

A3 - S.Stalli+S.spazi non utilizzati per manovra e
                percorsi (B+C+D+R) = mq 268.42

- Stalli (F) = N 16
- Posti bici = N 0
- Alberi = N 0 (Cfr.Tav.Ver.Essenze Arboree)
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Silos

Te
tto

ia

AutoCAD SHX Text
Area prop. 

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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5
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AutoCAD SHX Text
3
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AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
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VIA PONCHIELLI

VIA PANTIN

VIA CRISTOFORI

Ra
mp

a

1

A D C
3

B

6
7

E

F
15

16
17
3a

4a

5

8

11

H

I

M

N

6a

8a

9a

11a
10a

5a4

G

7a

12a

10

14

B1

O

16a

17a

15a

13a

14a

P

Q

12

13

L

A 82.21
B 52.03
B 113.11
C  53.90
D 50.00
F  24.95
G 80.82
L 112.49
N  75.05
R 25.48
Tot.    670.04

2a  4.37
3a        14.65
4a 40.39
5.a 19.02
7a 64.71
10a 10.52
11a  8.27
12a 57.79
Tot.   219.72

 Stalli Superficie
            Mq

1.       35.67
2.        9.27
3.        6.74
4.        5.14
5.        6.11
6.       20.46
7.       44.87
8.        6.56
9.        2.27
10.      15.11
15.        128.29
Tot. 280.49

Tot. Sup. Paermeabile Area A
(mq280.49+670.04+219.72)= mq 1170.25SP
Tot. Alberature Area A  N.23

AAr
ea

 pr
op

.
CO

.B
RA

.M
A 

sn
c

 Superficie verde
            Mq

Essenze Arboree
      Tipo       N

1a

4b

2 2a

9

B1 113.11
Q 16.03
P  76.35
Tot.    205.49

13a   5.55
14a 89.64
15a      287.47
Tot.    382.66

14. 17.87

Tot. Sup. Paermeabile Area B
(mq17.87+205.49+382.66)= mq 606.02 SP
Tot. Alberature Area A  N. 2BAr
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H. 34.74
I. 25.15
M. 109.07
O  24.07
Tot.    193.03

6a 42.34
8a 48.07
9a 18.07
16a 96.64
17a 18.15
Tot.    223.27

11. 18.46

12. 39.21

13 39.80
Tot. 97.47

Tot. Sup. Paermeabile Area C
(mq97.47+193.03+223.27)= mq 513.77  SP
Tot. Alberatura N. 10

A 13
B 10
Tot. 23

E 50.00 1a 15.71
4b 18.11
Tot. 33.82

ot. Sup. Parch. stanziali BCNC
(mq50.00+33.82)= mq 83.82 S.Parcheggi
Tot. Stalli N. 4

BC
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A 4
B 4
C 2
Tot.     10
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BCNC - Bene comune non
censibile a servizio dei
lotti A-C
SF mq 187.00

Area A   SP  1170.25mq: SF 2774.90mq=0.42 = 42% >25% IP
Area B   SP    606.02mq: SF 1849.61mq= 0.32 = 32% >25%IP
Area C   SP    513.77mq: SF 4016.64mq= 0.12 = 12%<25% IP
BCNC   SP      83.82mq: SF 187.00  mq= 0.44 = 44%>25% IP
Totale     SP   2373.86mq: SF 8828.15mq=0.27 =27%>25% IP

NOTA
L'area "C" è  ESENTE in quanto il VE è  stato edificato per la
maggior consistenza  precedentemente l'entrata in vigore della
L.765\67 e per porzione C1 precedentemente la DCR Toscana
n.230/94 (Cfr. pag. 29  PU Delibera C.C.n38\2021)

A B

C

ACCESSO N.1

ACCESSO N.2

ACCESSO N.5

ACCESSO N.3

ACCESSO N.4

CALCOLO SUPERFICIE PERMEABLE, ESSENZE ARBOREE   E RAPPORTO DI
                                  PERMEABILITA AREE A-B-C-BCNC

Rapporto permeabilitàSpazi non utilizzati
per manovra e percorsi
veicoli Mq

Calcolo/Verifica Superficie Permeabile - IP Area A-B-C-BCNC
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
Scala 1:500
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Tettoia di collegamento sorretta da elementi
strutturali puntiformi, libera su due lati e
per i restanti in aderenza a fabbricato
principale (art. 61 del DPGR 39/R - art..13
RE).
Esente calcolo SE

Silos
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tto
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R

AutoCAD SHX Text
Tot. Sup. Parch. stanziali BCNC 

AutoCAD SHX Text
. (Cfr. pag. 29  PU Delibera C.C.n38\2021) 



Silos

Area Confinante RQ 05f

VIA PONCHIELLI

VIA PANTIN

VIA CRISTOFORI

A A

NOTA

Riguardo  alla piantumazione si fa presente che
originariamente erano presenti
nelle aree verdi di pertinenza del compendio
immobiliare  23 alberi costituiti da n.10 Pinus pinea
(Pino domestico), n. 8 Cupressus arizonica (Cipresso
dell’Arizona), n. 2 Picea abies (Abete rosso, n. 1 Cercis
siliquastrum (Albero di giuda) policormico, n. 1 Cedrus
atlantica (Cedrodell’Atlante) e n.1 Magnolia grandiflora
(Magnolia.
Piante che a seguito delle precarie  condizioni di
stabilità e di deperienza, furono abbattute a seguito della
P.A. n.200\2021  per la quale la  Commissione del
Paesaggio nella seduta del 10/08/2021 ha ritenuto
l'intervento di demolizione e ripiantumazione delle
arberature riconducibile alla voce A14 dell'allegato A al
DPR 13/02/2017 n.31 e pertanto escluso
dall'autorizzazione paesaggistica  con conseguente
archiviazione della P.A. n.200\2021.

Pertanto a mitigazione dell'impatto dell'intervento è
prevista la messa a dimora di 35 piante, costituita da:
- 17 Cipressi (Cupressus sempervirens)
- 2   Lecci (Quercus ilex)
-           16 Oleandri (Nerium oleander) ad alberello
                                                              (Basso fust

A

B
B

B
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BBBB

B A

A

A

B

C

CA

A

A

A

B

B

B
B

B
B

A A

AAA

A

A

Stalli pavimento in Cls Autobloccante Permebile di colore grigio chiaro

Pavimmento in Cls Autobloccante permeabile di colore grigio chiaro (spazi non utilizzati da veicoli)
Viabilità pavimento in Cls Autobloccante Impermebile di colore grigio chiaro

Pavimmento in Gres porcellanato di colore grigio chiaro
Pavimento industriale in Cls di colore grigio chiaro
Verde

LEGENDA COMPLESSIVA  SISTEMAZIONI ESTERNE

Acciottolato bianco

Ra
mp

a

A Oleandro

B Cipresso

C Leccio

ACCESSO N.1

ACCESSO N.2

ACCESSO N.5

ACCESSO N.3

ACCESSO N.4

BCNC - Bene comune non
censibile a servizio dei
lotti A-C
SF mq 187.00

A
B

C

C1

A1

A3
A2 B1

B2

C2

C3

A
B

C

C1

A1

A3
A2 B1

B2

C2

C3

A1 SE Produttiva in ampliamento mq 1368.00
S.Park.=SEmq1368.00x0.80=mq1094.40
S.Park.mq1094.40:80=N.14 Alberi  Dovuti

A2 SE in ampliamento oggetto di cambio destinazione
a Direzionale mq 25
SE mq25x1:2.50=mq10
S.Park.mq10:80=N. 0 Alberi Non Dovuti

A3 SE oggetto di cambio destinazione a Direzionale mq 324.72
Parcheggi stanziali NON Dovuti (art.11 NTA-PO)
Alberi Non Dovuti

 ALBERATURE  DOVUTE AREE A-B-C-BCNC

Porzione esistente Invariata del 1979 soggetta L765\67
(cfr.pag.29 PU Delibera C.C.n38\2021)
B1 VE Produttivo esistente mc4405.29

Parcheggi stanziali Non Dovuti
 Alberi Non Dovuti

B2 Porzione con dest. d'uso Produttiva da demolire/da
ricostruire SE mq 286.00
S.Park.=SEmq286.00x0.80=mq228.80
S.Park.mq228.80:80=N. 3 Alberi Dovuti
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Volume Produttivo precedente l'entrata in vigore dellaL.765/1967
Parcheggi stanziali Non Dovuti
Alberi Non DovutiCAr
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BCNC SE non presente, Alberi Non Dovuti

RIEPILOGO

CALCOLO/VERIFICA ESSENZE ARBOREE  AREE A-B-C-BCNC

Alberi

Calcolo/Verifica Essenze Arboree Area A-B-C-BCNC
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
Scala 1:500
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Tipologia di pavimentazione che dare continuità di finitura viene
utilizzata  per le porzioni sottostanti la tettoia anche se non permeabili



Tabelle Verifica/Raffronto Parametri Urbanistici
A-B-C-BCNC  e Complessivi
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
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Verifica Parcheggi Stanziali - P.Bici - Alberi per proprietà

Aree

Area A

Edifici

A1

Cobrama A2

A3
Totale

Area B B1

Quartoni B2
Totale

Area C
AGS
Totale
BCNC

TOTALE

C 1

Produttiva
verifica park L.765/67
(20%Volume)
Produttiva
(verifica park art.11PO)

Produttiva
verifica park L. 122/89
(10%Volume)

286,00

4405,29

Destinazione
d'uso

Produttiva
(verifica park art.11PO)
Direzionale
(verifica art.11PO)
Direzionale
verifica)

(esente
324,72

1 104,40

220,26

228,80
449,06

623,56 62,36

62,36

1 615,82

45,00

9

9
18

2

2

65,00 17,00 13,00

0
14,00

0

3
3

0

0
11,00

0

2
2

0

268,42
1 108,31

399,69

399,69

374,96

374,96
105,25

1 988,21

16
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16

16
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8
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2
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10
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10
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SE
mq

1 368,00

25,00

V
mc

Park stanziali
dovuti

1 094,40

10,00

N.Posti auto
dovuti

44

N.Alberi
dovuti

14

N.Posti Bici
dovuti

11

Park stanziali
reperiti

806,89

33

N.Posti auto
reperiti

29

2

N.Alberi
reperiti

14

1

N.Posti Bici
reperiti

14

0
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CONSUMO ED USI DEL SUOLO 

Come già accennato in premessa la Variante in progetto consistente negli interventi sopra menzionati  incide marginalmente  sul consumo del suolo dell’intero compendio immobiliare che  rimane pressoché 
invariato a quanto previsto dal PUC  D.C.C. n.38 del 30/03/2021, in ogni caso  anche se le modifiche sono marginali si riportano i valori  SF-SP-IPF di raffronto. 
 
 
  

a. STATO ORIGINARIO Precedente Il PUC Delibera D.C.C. n.38/2021 
RAPPORTO DI PERMEABILITA' 

SF mq 8.828,15 superficie fondiaria 

SP mq 1.977,80 superficie permeabile 

IPF  22,40% indice permeabilità fondiaria 

   

b. PUC  Delibera D.C.C. n.38/2021 
RAPPORTO DI PERMEABILITA' 

SF mq 8.828,15 superficie fondiaria 

SP mq 2.295,73 superficie permeabile 

IPF  26,00% indice permeabilità fondiaria 

    
 

c. VARIANTE IN OGGETTO al PUC  Delibera D.C.C. n.38/2021 
RAPPORTO DI PERMEABILITA' 

SF mq 8.828,15 superficie fondiaria 

SP mq 2..373,86 superficie permeabile 

IPF  27% indice permeabilità fondiaria 
     

 

     

   

         

 

Consumo del Suolo 
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE 
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FATTIBILITA’ TECNICA 

Gli interventi in variante incidono marginalmente sulla struttura estetico architettonica che rimane sostanzialmente invariata a quanto previsto nell’originario  PUC  D.C.C. n.38/21 e riconferma gli obbiettivi 
indicati dalla scheda RQ05e relativi al  rafforzamento del tessuto economico locale mediante sostegno alla produzione qualificata ed hai livelli occupazionali; l’integrazione e riorganizzazione funzionale del 
complesso produttivo mediante interventi di elevato livello qualitativo sotto il profilo architettonico e prestazionale ed eventuale integrazione o sostituzione di funzioni; la qualificazione del contesto urbano 
mediante caratterizzazione dell’edificato e migliora la qualità insediativa, la qualità urbana, la salvaguardia del consumo del suolo ed il contenimento dei consumi energetici prevedendo i seguenti sistemi: 
 Sistemi di produzione energia solare integrata nella copertura;
 sistemi di ombreggiamento con l’ausilio di pareti stirate;
 sistemi di recupero delle acque meteoriche e loro riutilizzo per l’irrigazione e WC;
 sistemi di ombreggiamento con alberature che permette nei periodi estivi bloccare la radiazione solare;
 sistemi di ventilazione naturale grazie ai moti convettivi dell’aria.


AMBIENTE E PAESAGGIO 

Come già accennato in premessa la Variante in progetto consistente negli interventi sopra menzionati  incide marginalmente  sulla struttura estetico-architettonica dell’intero compendio immobiliare che  rimane 
pressoché invariato,  pertanto, riguardo agli aspetti  idraulici, al contenimento del consumi energetici, controllo luminoso, verifica contaminazioni, sotto servizi, ,  si riconferma  quanto già espresso  dal  PUC  
approvato con Delibera C.C. n. 38/2021.A 
 
Riguardo alla  qualità dell’edificazione si evidenzia alcune modifiche: 

- viene modificata  e migliorata l’ubicazione, il dimensionamento, la destinazione e la qualita delle aree scoperte di natura privata quali, verde, marciapiedi ed eliminata l’area destinata alla 
compensazione  idraulica; 

- viene leggermente modificato  l’assetto dell’edificato privato con il cambio di destinazione a direzionale della palazzina uffici, il dimensionamento del fabbricato in ampliamente e 
di quello oggetto di demolizione e ricostruzione, del verde e delle superfici pavimentate. 

In ogni caso le leggere modifiche  non producono interferenze con punti di vista panoramici ne con percorsi paesistico ambientali e si integrano funzionalmente alle tipologie affini presenti nel contesto, preservando 
la continuità delle relazioni storico-culturali in coerenza con gli elementi espressivi dell’intorno. 

 
Riguardo alla mitigazione degli effetti ambientali si precisa ulteriormente: 

- che l’intervento in riferimento all’art.8.2.lett.a.c. delle NTA, al  vigente “Piano comunale di classificazione acustica” (P.C.C.A.);  sarà redatto/dettagliato nel successivo progetto esecutivo previa verifica 
dell’impatto prodotto in termini di emissioni di inquinanti in atmosfera ed emissioni acustiche, sia dirette che indirette in riferimento all’interazione con i livelli di rumorosità e di inquinamento 
atmosferico esistente.  

- che l’intervento in riferimento all’art. 35 - Prescrizioni per le aree con pericolosità idrogeologica  media - Classe M - caratterizzate da una vulnerabilità generalmente bassa e da potenzialità medio-
bassa; sarà redatto/dettagliato nel successivo progetto esecutivo che terrà adotterà misure atte mitigare gli effetti negativi derivanti da un eventuale sversamento inquinante che potrebbe raggiungere e 
inquinare la rete idrica sotterranea. Inoltre in riferimento al “Contenimento dei consumi di acqua potabile”   si conferma quanto espresso nel PUC originario 38/2021, salvo la rielaborazione nel 
successivo progetto esecutivo, del fabbisogno annuo e relativo impianto di accumolo acqua piovana in base alle caratteristiche delle nuove proprietà/aziende  insediate. 

Inoltre in riferimento alle verifiche ambientali volte ad accertare preliminarmente l’eventuale grado di contaminazione di terreni ed acquiferi,  la presente variante fa esplicito riferimento alla Relazione di Fattibilità 
Geologica redatta nel giugno/2020 dal Geologo G. Beggiato  facente parte del PUC approvato con D.C.C. n.38/2021 (allegata). 
Nella quale al “capitolo 2. Indagine Geognostica, Ambientale e Geofisica nell’area in oggetto e capitolo 3 Idrogeologia  evidenza la buona qualità ambientale del sito, a maggior chiarimento si riportano i passi 
essenziali del citato capitolo relativi alla verifica  della eventuale contaminazione d terreni  e acquiferi. 
Il punto 2.2 esplicita  che i sondaggi ambientali “S1-S2”, eseguiti con perforazione in modalità ambientale sino alla profondità di m5 nell’area adiacente al deposito carburanti presenti nell’area RQ5ef  e  
dall’eseguita analisi chimica di laboratorio per la ricerca di idrocarburi  “c>12 e Composti Aromatci”, risulta che le concentrazioni sono inferiori ai limiti della Tabella 1 colonna A, allegato 5 titolo V parte IV del 
D.lgs. 152/06 e che tutti i campioni  rientrano nella specifica “Siti a verde pubblico, provato e residenziale”. 
Il puto 3.1 per la “Salvaguardia delle  acque sotterranee”, esplicita che i sondaggi hanno accertato la presenza  di una “copertura” superficiale, fino a -8m ca., di sedimenti fini parzialmente/prevalentemente coesivi 
che riducono la vulnerabilità del sottostante acquifero e la pericolosità idrogeologica dell’area. In fase di cantiere, dovranno essere adottate tutte le misure di sicurezza al fine di prevenire infiltrazioni d’ inquinanti, 
che comunque si possono escludere per la presenza di una “copertura coesiva”, se pure parzialmente. 

Fattibilità Tecnica  
Ambiente e paesaggio  
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE 
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Come già accennato in premessa la Variante in progetto consistente negli interventi sopra menzionati  incide marginalmente  sulla struttura dell’intero compendio immobiliare che  
rimane pressoché invariato,  pertanto in merito alla compatibilità con il PCCA  si riconferma e riproduce quanto già espresso  dall’originario PUC D.C.C. n. 38/2021 

Compatibiltà P.C.C.A. 
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE 
 



Caditoie  acque meteoriche

Fognatura acque meteoriche

Pozzetti acque meteoriche

Fosse biologiche tricamerali

Fognatura acque nere

Fognatura acque miste

Collettore pubblico

Pozzetto collettore pubblico (1.00 x h 2.00 mt)

SCHEMA RETE DISTRIBUZIONE  SOTTOSERVIZI
                                                                   Acquedotto

Gas
Enel
Telecom
Fognatura

Schema Collettore Fognario Pubblico
Rif. scheda "RQ 05 e" sezione Opere e/o
Attrezzature Pubbliche e/o  di Interesse
Pubblico

     Collettore Fognario Pubblico   - Schema rete  Distribuzione Sottoservizi
     STATO DI PROGETTO IN VARIANTE
     Scala 1:500

Striscia di terreno gravata da servitù fognaria
pubblica

LEGENDA

Pozzeto d'ispezione

Via B. Cristofori

VIA PONCHIELLI

VIA PANTIN

NOTA
Si evidenzia che nel  caso l'Amminnistrazione Comunale
non ritenesse più utile  il collettore fognario, i
Commitennti si rendono disponibili   al suo
smantellamento con oneri a proprio carico.
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Rete stirata  
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE 
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Rendering  1 
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE 
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Rendering 2 
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE 
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Via Pantin             Via Ponchielli 

 

 

 

 

Via Cristofori 

Foto Inserimenti 
STATO DI PROGETTO IN VARIANTE 
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